ABF Vingebo.

Referat fra generalforsamling torsdag den 28. september 2023 k1. 19,30 i Vingehuset.

Formanden indledte madet med at mindes afdede andelshaver Egon Serensen, med 1 min. stilhed.

1 Valg af dirigent.

Foreningens revisor Evan Klarholt blev valgt.

Han konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet. Det blev oplyst, at 24 andele var
repraesenteret. Efterfolgende er det konstateret, at der kun var 23 andele repraesenteret, heraf to ved
fuldmagter. (171+179)

2. Bestyrelsens beretning var den 23.8.23 fremsendt som vedhaftet i fil til udsendelse af dagsordenen

Ingen bemerkninger til beretningen, som herefter blev taget til efterretning.

3. Foreleeggelse af den reviderede arsrapport med forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen. Bestyrelsen indstiller, at foreningen overgér til
valuarvurdering. Andelsvardien kan saledes opgeores til kr. 6.267 efter valuar vardisprincippet se note 16.
(Arsrapporten er lagt i jeres postkasse samt vedhaftet i fil den 23.8.23).

Evan Klarholt gennemgik arsrapporten side for side, og fremhavede de vasentligste vurderings- og
regnskabsprincipper. Han navnte ogsa, at bestyrelsen indstillede, at man benyttede valuarvurdering til
fastsaettelse andelskronevardien. Bestyrelsen havde indstillet, at der ekstraordinzrt til vedligeholdelse
(tagrenovering) blev hensat kr. 9.534.000. Under Evans gennemgang blev der opfordret til at stille
sporgsmal.

Der blev forespurgt, om forpligtelser pa 14,9 mio kr. - jfr. note 13 i regnskabet - som foreningen har ved
oplasning, skulle indeksreguleres. Dette mente Evan ikke, men ville undersege dette narmere.

Ovrige spergsmal gik overvejende pa tagudskiftning samt pa sterrelsen af ekstraordiner hensettelse.

Bestyrelsen oplyste, at der foreligger en rapport over tagenes tilstand udarbejdet af radgivende
ingenigrfirma MMAKE som har to anbefalinger: 1. udskiftning af hele taget inkl. undertaget. II. Udbedring
af akutte skader for at levetidsforleenge. Bestyrelsen anbefaler, at man levetidsforleenger, med udbedring af
akutte skader. Bestyrelsen vurderer herefter, at den totale tagudskiftning kan udskydes 10 ar. Prisen for den
totale tagudskiftning har MMAKE ansléet til 15,6 mio kr. Der blev ogsa stillet spargsmal til, hvorfor vi sa
allerede nu hensatte et beleb, hvis tagene kunne holde 10 ar.

Evan forklarede, at alt hvad bestyrelsen ved, der matte komme af udgifter i drene fremover, skal fratraekkes i
foreningens formue, sa andelsvardien kan opgeres korrekt. Hvis bestyrelsen ikke allerede nu hensatter,
kunne det vaere ansvarspadragene. Nye andelsforeninger skulle tage hojde for udgifter 1 de kommende 15 ar,
hvilket dog ikke gaelder for gamle andelsforeninger, men uanset dette, skal bestyrelsen altid handle
“ordentligt™.

Flere andelshavere mente, at prisen for tagudskiftning forekom meget hegj. Bestyrelsen navnte, at der kun
blev foreslaet hensat 9,5 mio kr. - dels for at holde andelsvardien i1 ro og - dels ville bestyrelsen i den



kommende periode "grave sig dybere ned” i den anslaende pris pa 15,6 mio kr. samt hvad udbedring af
akutte skader ville koste.

Der blev ogsa forespurgt om hensettelsen var rede penge eller papirpenge. Evan svarede, at der ikke i
foreningen p.t. er finansiel deekning, for sa stort et beleb. Bestyrelsen ma arbejde videre med, hvordan den
manglende finansiering skal fremskaffes.

Under debatten blev det oplyst, at der for ca. 3 ar siden blev udarbejdet en rapport som anslog tagudskiftning
til 11,9 mio kr. Et par andelshavere undrede sig derfor over, at bestyrelsen ikke dengang foreslog
ekstraordinar hensttelse.

Under debatten nzevnte formanden, at der i hensattelser ogsa skulle vere plads til udskiftning af ny
varmekilde i boligerne.

Tidligt under debatten forespurgte dirigenten, om der var enighed om, at andelskronen skulle fastsattes efter
valuarvurdering, dette var der fuld opbakning til.

Dirigenten oplyste, at der senere pa dagsordenen punkt 5 indkomne forslag, var modtaget forslag fra Rene
Rubzk Pape, som bl.a. vedrerte hensattelser. Forslagsstilleren matte bringe sine synspunkter ind i
debatten/afstemningen under nervaerende punkt 3, da nar punkt 3 er afsluttet med afstemning, kunne
afskrivningsproblematikken ikke genoptages.

Der blev stillet @ndringsforslag om, at der kun ekstraordinart skulle henszttes kr. 3.500.000 i stedet for det
af bestyrelsen foreslaende beleb pa kr. 9.534.000.

Dirigenten konstaterede, at der var enighed om, at fastlegge andelskronen efter valuarprincippet, hvorfor der
kun skulle stemmes om @&ndringsforslaget, om nedsattelse af ekstraordinaer hensattelse til kr. 3.500.000.

For @ndringsforslaget stemte 12 i mod stemte 7, @ndringsforslaget er herefter vedtaget.

Dirigenten konstaterede herefter, at regnskabet var godkendt med ekstraordingr hensattelse pa kr. 3.500.000

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, og beslutning om eventuel &ndring af
boligafgiften, blev den 23.8.23 fremsendt som vedhaftet i fil.

Drifts- og likviditetsbudget blev godkendt uden afstemning.

Der blev stillet eendringsforslag om foregelse af boligafgiften med 5 % geldende fra 1.2.2024. 9 stemte for
- 0og 10 imod, forslaget er hermed faldet. Herefter er den boligafgift, der blev forhandsgodkendt pa
beboermede 21. marts 2023 (som allerede opkraeeves) godkendt.

5. Indkomne forslag.

Der er modtaget et forslag fra Rene Pape, Egebjergtoften 155, at det skal gores mere fleksibelt for en
andelshaver, som overvejer et boligskifte at fremleje/udleje verelse. Forslaget blev den 23.8.23 fremsendt -
sammen med indkaldelse til generalforsamlingen - som vedheftet i fil. (Bemerk forslaget er opdelt i to
punkter: 1. fremleje, 2. udlejning af veerelser) Da forslaget krever @ndring af foreningens vedtegt pgl. 11,
betyder det, at mindst 17 af foreningens medlemmer skal veere til stede og at 2/3 af de fremmedte stemmer
for forslaget.

Dirigenten bad Rene om at begrunde sit @&endrings forslag som lod:



"En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, nar en andelshaver
midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en tidsbegreenset periode maksimalt pd 2 ar. Bestyrelsen skal
endvidere godkende lejekontrakten og betingelserne for lejemalet”.

Rene mente bl.a., at det var en mere tidssvarende formulering end i den geeldende vedtagt, og kunne
anvendes hvis man skulle skifte arbejde, eller fik en ny kereste, som man ville flytte sammen med osv. Rene
oplyste, at det var 1 overensstemmelse med ABF s standardvedtagt. Under debatten fremforte en
andelshaver, at formuleringen i den nugzldende vedtagt er i overensstemmelse med ABFs standardvedtagt.
Forslaget blev sat under afstemning, hvorefter 2 stemte for, hvorefter forslaget er faldet.

Rene trak sit andet forslag omkring udlejning af varelser tilbage.

Forslaget Rene havde indsendt omkring henszttelser mv, der blev integreret 1 punkt 3 arsrapport mv.,
indeholdt ogsa et forslag om, at bestyrelsen skulle undersoge nzermere konsekvenser af omlagning af
kreditforeningslan, samt optagelse af nyt 1an 10 mio kr. og foreleegge dette pa et beboermade.

Det blev besluttet, at bestyrelsen arbejder videre med forslaget.

6. Valg af bestyrelse og suppleanter. Formand Jan B. Hansen og kasserer Vivi Stallknecht er pa valg — begge
er villige til at modtage genvalg.

Begge blev genvalgt.

Bjarne Larsen og Rene Rubak Pape blev valgt som suppleanter.

7. Valg af revisor.

Dirigenten erklarede sig inhabil under dette punkt, men Evan Klarholt blev genvalgt.

8. Eventuelt herunder valg til de nedsatte udvalg.

Bredbandsudvalg Finn 199, Johan 185

Vedligeholdelsesudvalg Bjarne 159, Johan 185, Jan 197

Vingehusudvalg Hanne 159, Jeanette 163, Inger 167

Verktajsudvalg Rene 193

Webmaster Henriette 157

Tag/energiudvalg Jan 197, Bjarne 159, Niels 167, Jan 183, Frank 191, Shane 153

@vrigt under eventuelt:

Connie foreslog, at generalforsamlingen startede tidligere og man startede med spisning.

Formanden mente, at gulvet i Vingehuset burde slibes og lakeres.

Jan/Hanne havde en diskussion, om det hensigtsmaessige i, at det tilkebte udtraek i ovnene var fjernet

Jeanette efterlyste en opdatering af hjemmesiden, bl.a. var handveerkerlisten ikke opdateret



Frank oplyste, at der var anskaffet et nyt (brugt) musikanlag til Vingehuset
Connie var glad for den indkebte robot stavsuger/gulv vasker.

Formanden afsluttede generalforsamlingen med at takke dirigenten for kyndig medeledelsen. Formanden
takkede ligeledes Karen — som enskede efter 26 ar i Vingehus udvalget at stoppe - for det keempe arbejde
hun har udfert for foreningen og overrakte en gave.

Referent: Niels Olsen, den 9. oktober 2023

Underskrevet af bestyrelsen den /¢, /0. 20/ J 5 /

Frank K. Sgrensen, Vivi Stalknecht,

_ N-Shane Petersen, Niels Olsen

Underskrevet af dirigent den 10/10 2023

Evan Klarholt



