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ANDELSBOLIGFORENINGEN VINGEBO.

Navn og hjemsted.

§1.
(1.1) Foreningens navn er: Andelsboligforeningen Vingebo.
{1.2) Foreningens hjemsted er Ballerup kommune.
(1.3) Foreningen er oprettet pa en stiftende generalforsamling den 10. april 1989.

(1.4) Foreningen bestar af 25 boliger samt faelleshus, Vingehuset. Boligerne er taget i brug den
1. februar 1991.

Formal.

§2

(2.1) Foreningens formai er at eje og administrere de offentligt stattede andelsboliger pa
matr.nr. 8 gj, Ballerup By,

Medlemmer.

§ 3.

{3.1) Som medlemmer kan med bestvrelsens godkendelse optages enhver. der samtidig med
optagelsen overtager brugsretten til én af de i § 2 omfattede boliger, og dermed erlaegger det til
enhver tid fastsatte indskud med evt. tillaeg. Hvert mediem kan kun have brugsretten til én bolig
og er forpligtet til at bebo denne, jf. dog § 11 vedr. "Fremleje".

(3.2) Med "at bebo denne” forstas, at andelshaveren benytter boligen som helarsbolig for sig og
sin husstand. og er tilmeldt folkeregisteret na denne adresse.

(3.3) Safremt en andelsbolig bliver ledig, skal den hidtidige andelshaver sgge den overdraget til
en person, der optages som medlem af foreningen i overensstemmelse med stk. 1.

(3.4) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kabt andelen p3 tvangsauktion som ufvldestgiort panthaver. Danne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens general-
forsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3 stk.1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der ska overiage andel og bolig
og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.



Indskud.

§ 4.

"Indskud"” fremgar i foreningens vedteegter under § 6.

Haeftelse.
§ 5.

(5.1) Et medlem hasfter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen, jf. dog
stk. 2.

(5.2) Et medlem hzefter desuden personligt og pro rata efter deres andel i formuen for den
pantegeeld der ved indgaelse af realkreditlan ved byggeriets etablering er taget forbehold for.

(5.3) Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny af bestyrelsen godkendt

andelshaver har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel.
56

(6.1) Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. "Indskud"” er det
belab, der udgjorde andelsvaerdien ved indflytningen den 1. februar 1991. Indskud for de
respektive boligtyper var:

Kr. 205195  for holigtyne A

Kr. 187.544  for boligtype B

Kr. 156.654  for boligtype C

Kr. 208505 for boliglype D

Kr. 202.988 for boligtype E

Kr. 130.178  for boligtype F

Kr. 136.135 for boliglype G

Kr. 188.316  for boligtype H

Kr. 233.878  for boligtype |
{6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares 5l andre | overansstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.
(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningsiovens § 4 a.



(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyreisen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andeisbe-
vis.

Boligaftale.
§7.

{7.1} Som boligafiale fungerer overdragelsespapirerne if. § 15. Af aftalen fremgar boligafgifien,
bestemmelser om boligens brug mv.

Boligafgift.
§ 8.

(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Foreningens driftsudgifter fordeles med 2/3 pr. kvm. boligareal og 1/3 pr. bolig (25). Som
driftsudgifter regnes alle udgifter undtagen afdrag pa lan. Renteudgifter indregnes som
driftsudgifter og renteindtzagter modregnes | drifisudgifterne. Budgetterst overskud eller
underskud fordeles pr. kvm. boligareal.

(8.3) Andring af boligafgift skal ske med mindst 3 maneders varsel til den farste i en maned.

Vedligeholdelse my.

§9.

(9.1) Al indvendig vedligeholdelse pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsynings- og aflgbsledninger (vandiedning til og med vandmaler, gasledning til hovedhane i
gasskab, elledning til malerskab, afiebsiedninger tii vandiase i bolig), serviceabonnement pa
gasfyr, vedligeholdelse og nyanskaffelse af gas- og centralvarmeaniseg | boligerne 153-201
samt udskiftning og reparation af udvendige dere og vinduer. Andelshaverens vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehar til
boligerne, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde. Andelshaverens vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde.

(9.2}t forbindelse med udvendig vedligeholdalse ng faallesarbaider i svrint pahvilar det andals-

haver at deltage i denne, safremt beboermaderne og/eller generalforsamlingen vedtager, at
andelshaver skal deltage i denne. (Vedrgrende snerydning se §96.)

(9.3) Forsgsmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen skriftligt kreeve
nadvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at
3 ellar skaffe sig adgang 4l boligen for st konstaters, af vediiosholdalsesarhaiderns er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelses-
arbejderne - pa bestyrelsens foranledning - udfares pa andelshaverens regning eller andels-

haveren kan ekskluderes efter reglerne i § 21 vedr. "Eksklusion”.

(9.4) Andelshaver er pligtig til at give bestyrelsen/handvzerkere adgang til boligen i forbindelse
ralforsamling er besluttet udfert af handveerkere. Forpligtigelsen geelder ogsa aflaesning af
indvendigt placerede malere



(9.5) Andelshavere er forpligtet til at holde det til boligen hgrende haveareal (bade for- og

baghave) i en s&dan stand, at haverne fremstar reesentable og i harmoni med foreni
samlede udtryk. P g i reningens

Séafremt bestyrelsen vurderer, at en have ikke vedligeholdes i overensstemmelse med
foreningens retningslinjer, kan fglgende procedure iveerksaettes:

1) Andelshaveren gives skriftligt varsel med krav om udbedring inden 14 dage.

2) Hvis forholdene ikke bringes i orden, kan bestyrelsen foranledige nadvendige tiltag udfert for
andelshaverens regning.

3) Gentager problemet sig. kan bestyrelsen paleegge andelshaveren at retablere forholdene
permanent.

4) Ved gentagne eller grovere overtreedelser kan det fare til sanktioner i henhold til
vedteegterne, herunder i yderste konsekvens eksklusion af andelshaveren

(9.6) Hver enkelt andelshaver har endvidere ansvaret for snerydning/saltning af fortov ud for
eqen andel aflarde politivedizegterns gaeldends regler. Snervdning pa feellesarealer sker efter
bestyrelsens retningslinier. Det forsikringsmaessige ansvar pahviler foreningen.

Forandringer.
§ 10.

(10.1) Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.2) Enhver udvendig forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, godkendes af
bestyrelsen men bestyrelsen er ikke ansvarlig for godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfselde, hvor byggetilladelse er pakrasvet, forevises den for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes.

(10.3) Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om udvendig forandring, safremt
bestyrelsen skanner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skannes at ville stride mod
andre andeishaveres interessar. Forandringer skat anmaldas slriftligt hastyralsen senast 5
uger inden de ivaerksaettes.

(10.4) @nskes forandringerne udfart af hensyn til zeldre eller handicappedes saerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse, at der foretages reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

(10.5) Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 10.1, 10,2. eller at
forandringen vil medfere veesentlige gener for de @vrige beboere | ejendommen, kan
bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kreeve, at
forandringen bliver vurderet af en fagmand, som andelshaveren betaler for. Ger bestyrelsen
indsigelse, skal ivesrksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyreisen, eller det or fasisiel, af indsigelsen var uberetiiget. | #ifside af indsigeisen var
uberettiget, skal foreningen betale for den foretagne vurdering.



(10.6) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner
forsikring sller stiler anden passende sitkerhad for skader pg sjendommen Bashyrslsen kan
endvidere betinge en forandringsgennemferelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer
tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler rimelige udgifter til
forsikring og tilsyn.

(10.7) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
detle ar nadvendist for ot udfars fprandringan Forandringen skal ske med mindst mudin cone

for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

(10.8) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og

lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 10.5. | tilfzelde, hvor der kreeves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller Hiladelse sfter andre offentlige forshriffer, skal filladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkssettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af
autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende
handveerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal

forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksasttes.

{10.8} Safremt en andelchaver lader en Sorandring udfpre § eirid mad bestemmelseme | sti.

10.1-10.6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for
andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophar med 3 maneders varsel, jf. § 21. En andelshaver er erstatningsansvarlig for
skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren.selv
tredjemand.

(10.10) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure eller til at opseette eller zendre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan neegte at godkende en anmodning
om forandring, séfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vl veore uhensiglomasssig elier

v riiva
stride mod andre andelshaveres interesser.

Fremieje.
§ 11.

(11.1) En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, nar en
andelshaver af szerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en periode i normalt op til
2 ar. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

(11.2) Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere

£, 2% 2 =t ~ amend.



Husorden.
§ 12.

(12.1) Generalforsamlingen/beboermader kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer,
fastszette regler for husorden, husdyrhold mv., jf. dog stk. 3.

(12.2) Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan dog kun zndres, saledes at bestaende
rettigheder bibehoides indtil dyrets dad.

(12.3) Et medlem har dog altid ret til at holde farerhund, selvom avrige medlemmer er afskaret
fra husdyrhold.

Overdragelse.

§13.

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nasgtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter falgende priori-
tering:

a. Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie,
eller til personer, med hvem andelshaver bytter bolig eller til personer, der i det seneste
3r har haft f22lles husstand med andelshaver. "Faslles husstand” forudsatier folkere-
gisteradresse pa den pageeldende andel det seneste ar.

b. Til andre andelshavere i foreningen. Overtages boligen af et andet medlem af
foreningen, har den frafiyttende andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.
Inden andelshaveren indstiller, skal bestyrelsen inddrages i udveelgelsen. Seerlige
regler for overdragelse af boligen #i gvrige andelshavere udarbeides af bestyrelsen.

C. Til personer i gvrigt som indstilles af andelshaveren. Inden andelshaveren indstiller,
skal bestyrelsen inddrages i udvaelgelsen.

(13.3) En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis 8 ef husstandsmediem, der i det seneste 37 har haft foolles hussiond med andelshaveren,
Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nasgtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Pris | ovsrdragsisossus,

§ 14.
(14.1) Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgijst et belab
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue szettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om
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apdelsforeninger 0g andre boligfzellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hajere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder 0g slitage.

o Veerdien af inventar, der er seerlig tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder 0g siitage.

d. Safremt baoligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsare eller indgas anden
retshandel, skal vederiag szettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtageisesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lasarekabet eller reishandlen Bestyrelsen sk ! andkende
vederlaget og de avrige aftalte vilkar. '

(14.3) Fastsasttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsaere sker med udgangspunkt i en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

{14.4) En af bestyrelsen udpeget vurderingsmand gennem Andelsholigforeningames Falles-
repraesentation foretager vurdering i forbindelse med overdragelse af andele. Vurderings-
mandens honorar betales af szelger. Kan saslger ikke acceptere vurderingen, kan sagen
indbringes for en voldgift foretaget gennem Andelsboligforeningernes Feellesreprassentation,
der udpeger en skensmand, der skal vaere bekendt med andelsforhold. Skensmandens
afgerelse er bindende for savei andelshaver som bestyrelse. Skensmanden fastsaetter selv sit
honorar og treaffer bastemmelse om, hvorlades omkastningeme ved skennat skal fordeles
mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af
parterne, der har faet medhold ved skannet.

Fremgangsmade.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar ng isesre somt eventuell pristilles sller nedsing for yegdligeboidelsos

stand.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Det kan pa en generalforsamling besluttes,
at der opkreeves et gebyr i forbindelse med overdragelse af andele. Foreningen kan endvidere

krasve, at overdrageren refunderar udgiften 8l forespargest Hlandslsbolishogen og ssgdgiftar Hi
besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-

eller udlaegshavere 0g ved tvangssalg eller -auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales til
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eningen provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og
dernzest til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af forfalden boligafgift og efterbetaling af gvrige
udgifter. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtageisen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belabet farst udbetales. nar det ved dam eller forlia meller parterne er fasisidet hvem det
tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzevnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen.

Garanti for lan.

§ 16.

(16.1) | tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, 0og
3ntager ikke betaler renter 0g afdrag reftidiat, skal I8naiver underratte foreningen skriffliot om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlab, skal l&ngiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksldusion

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belagb, som
restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillseg
af 8 foregdende manedsydalser og med filleen af rante af da naavnta haigh

Ubenyttede boliger.

§17.

{17 1} Har en andelshaver ikke _indan 3 maneder affer ot vers fraflyttat indstillat an anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen jf.
§ 13, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfart i § 15.



Dodsfald.

(18.1) I tilfzelde af en andelshavers ded er den pageeldendes eventuelle eegtefeelle/registreret
partner berettiget til at fortsastte medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) @nsker aegtefzellen/den registrerede partner ikke at fortseette mediemskab 0g beboelse,
har denne ret til efter reglerne i § 13, stk. 2 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

(18.3) Efterlades der ikke e&gtefaelle/registreret partner, eller ansker denne ikke at benytte sin
ret efter stk. 1 og 2, skal overtagelse efter fglgende reekkefalge give fortrinsret til:

a.  Personer, som beboede boligen ved dadsfaldet 0g som i mindst 3 maneder op til
dedsfaldet havde haft fzelles husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller overfor bestyrelsen
skriftligt var anmeldt som berettigede til andel og bolig ved andelshaverens dad.

C.  Personer med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linie.
Ved pverdragelse effer stk b finder reglerne | §15 filsvarends anvendealse

(18.4) Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder 8§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tiifeelde indtreeder i
afdedes forpligtigelser over for foreningen og eventuelt Bngivende pengainstitut

(18.5) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der

indtreeder neest efter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder §§ 13 og 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse.

§ 19.

(19.1) Ved ophaevelse af samiiv mellem aegtefeeller/registrede partnere er den af parterne, der
efter deres egen elier myndighedernes bestemmelse bevareritildeles retten til boligen, berettiget
ti at fortszatts aller indtroade madiamskah ng habnalea of holigan

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i avrigt,
safremt den person, der | henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophzevelsen. "Faelles husstand”
forudseetter folkeregisteradresse pa den pageeldende andel det seneste ar.

(19.3) Ved egtefelles/registreret partners fortseettelse af medlemskab 0g beboelse af boligen
skal begge eegtefeeller/registrede partnere vaere forpligtiget til at lade fortsaettende
eegtefzelle/registreret partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16
tiisvarende anvendelse. Ved fortsaettende gtefeelles/registreret partners overtagelse gennem
2gtefmilnskific finder 88 14 g 15 flsvarands amvendeiss, dog borteat 3 § 15 stk 3.8 om

indbetaling og afregning, idet fortsaettende eegtefzelle/registreret partner i disse tilfselde



indtreeder i tidligere andelshavers forpligtigelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Opsigelse.
§ 20.

(20.1) Andelshaveren kan ikke opsige sit mediemskab af foreningen og brugsret tl boligen, men
kan alene uditreede efter reglerne i 88 13-19om overdragelse af andel.

Eksklusion.

§ 21.

{211} Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret i ophar | faloende
tilfeelde: '

a.  Hvis et medlem ikke betaler boligafgift.
b.  Hvis et mediem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

€. Hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre medlemmer.

d. Hvis et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.

e. Hvis et medlem misligholder et lan som foreningen har garanteret for.

f. Hvis et medlem ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

{21.2) Efter skaldusion skat bestyrelsen disponere efter reglerme | 5§13

Falleshus.

§ 22,
{22 1) Foreningen udarbeider regler vedrerande lnie anvendaise 0g rengering af faellashiset
"Vingehuset".

Generalforsamling og beboermgder.

§ 23.

(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalfor-
samling afholdes hvert ar, som udgangspunkt 1. onsdag i september. Falgende punkter til
dagsorden er faste pa generalforsamlingen:

Valg af dirigent.

Bestymisens beretning

Forelaeggelse af den reviderede arsrapport med forslag til vaerdiansasttelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianszettelsen.

AR VPN
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4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

Indkomne forslag/evrige dagsordenspunkter.

Valg af bestyrelse. ‘

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.

©® N>

{23.2) Ekstraordinger generalforsamling atholdes nar en generalforsamling, sller st flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller revisor eller administrator,
hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

(23.3) Bestyrelsen kan efter behov indkalde til besluttende beboermgde. Falgende punkter vil
som udgangspunkt vaere pa dagsordenen:

Valg af dirigent.

Orientering ved bestyrelsen.

Indkomne forslag/avrige dagsordenspunkter.
Eventuelt.

BOWON -~

{234} Der kan ikke p3 heboermader frapffes beshutning om de 1 § 25, stk 2 namvnte omrader,
samt beslutninger der medfarer direkte foragelse af boligafgiftens starrelse.

Indkaldelse til dgeneralforsamling og beboermgader.

§24.

(24.1) Generalforsamlingen og beboermgder indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinaer generalforsamling om nedvendigt kan nedsasttes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen/beboermadet.

{24.2} Forslag, som anskes behandist o3 generaliorsamlingen/beboermadst, skal vare
formanden i haende seneste 8 dage fgr mgdet. Evt. forslag skal afleveres i skriftlig form med en
kort beskrivelse af forslagets indhold. Safremt forslaget indebaerer en udgift for foreningen, skal
omfanget af denne udgift oplyses. Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen/be-
boermgdet, hvis det enten er nzevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa
lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen/beboermadet er gjort bekendt med, at
det kommer i behandling

(24.3) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen/beboermadet samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen/beboermadet. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
-personer der er indbudt of basturslsan har fioats es adgang H ot deltans | og fage ordat nd

generalforsamlingen/beboermadet.

(24.4) Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver, der deltager pa generalforsamlingen/be-

boermgdet. Bestyrelsen skal forud for afstemningen godkende fuldmagten, der videregives til
diriganton vad Gansraiforsamiinoan
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Afstemningsregler = flertal

§ 25.

(25.1) GeneraIforsamlingen/beboermadet treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra
spgrgsmal anfart i stk. 2. Dog skal altid mindst 5 af foreningens mediemmer veere til stede.

(25.2) Vedtagelse af forslag om:

: % Nyt indskud

2. Regulering af de indbyrdes forhold af boligafgiften

3 lveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %

4. Salg af foreningens ejendom eller dele heraf

5 Vedtaegtsaendringer

6 Foreningens opigsning

kreever indkaldelse til generalforsamling, samt at mindst 17 af medlemmerne er til stede, og at
2/3 af de fremmadte stemmer for forslaget. Er der mindre end 17 af medlemmerne tilstede, men
stemmer 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til en ekstraordinaer general-
forsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal til-
stedevaerende meadlemmer,

(25.3) A£ndring af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter personligt og pro rata, jf. § 5.2.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med
mindst 19 stemmer. Er der ikke mindst 10 andelshavere renrmsenterst nd genersiforsamlingen,
men er et flertal pa mindst 3/4 af de repreesenterede for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset
hvor mange der er repraesenteret.

Yalg af dirigent reforat fra 2 generalforsamling og behaermader.

§ 26.
(26.1) Generalforsamlingen/beboermgdet veelger selv sin dirigent.
{28 2) Refarat of generalforsamiingan/bebnarmardat udarbaidas af foraningans sakrataer aller
dennes stedfortraader og underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat og eventuelt

supplerende materiale om de pa generalforsamlingen/beboermedet trufne beslutninger sendes
til andelshaverne senest een maned efter generalforsamlingen/beboermgdet.

Bestyraise,
§27.

(27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens/beboermgdernes beslutninger.

12



Bestyreisesmediemmer.

§28

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 medlemmer efter generalforsam-
lingens bestemmelse. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i avrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand, en kasserer, en sekretser og evt. et
menigt bestyreisesmediem. Generaiforsamlingen veelger desuden 1-2 suppleanter, som
deltager | bestyrelsesmaderme sfter hohov. Sunpleanter har ikke stemmerst.

(28.2) Som bestyrelsesmedlemmer 0g suppleanter kan veslges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges een
person fra hver husstand.

28.3) Bestyreisesmediemmer veelges for to ar ad gangen. Formanden vaeiges pa ulige ar og 1-2
bestyrelsesmediemmer vaelges pa lige &r_de resterende hestyrelsesmediemmer veelges pa
ulige ar. Bestyrelsessuppleanter vaelges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

(28.4) Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil nseste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en ekstraordinaer generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmediemmer Valg af st nvt bestyrelsesmeadlem | stedet for of fratradt
medlem sker kun for tiden indtil nseste ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsesmader.

§ 290.

(29.1) Bestyrelsens sekretzer (som udgangspunkt) udarbejder referat af bestyrelsesmaderne.
Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

(29.2) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begserer det.

{29.3) Bestyrelsesmade indkaldes af formanden sller | dennes forfald af neestformanden, 83
(29.4) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

{29.5) Beslutninger freeffes af de moedende bastyralsasmadiemmer vad simpal stemmeflerhed
(29.6) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt vedkommende

eller en person, som vedkommende er besleegtet eller besvogret eller har lignende tilknytning
til, kan have seerinteresser i sagens afgorelse.

Tegningsret.
§ 30.

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to bestyrelsesmedlemmer i forening. Tegningsretten
kan dog delegeres.
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Administration.
§ 31.

(31.1) Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette

administrator. Bestyrelsen treeffer nzermere aftaie med administrator om dennes opgaver og
befgielser.

(31.2) Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration efter reglerne i stk. 3 og 4.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsasttes pa szerskilt
konto | ef pengeinstitut Alle indbetalinger fra medlemmer og leiere. herunder 0as3 indbetalinger

i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa modtagne
checks og postanvisninger skal indszettes direkte pa kontoen.

(31.4) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen
tegner foreningen en bestyrelsesansvarsforsikring.

Regnskab.
§ 32.

(32.1) Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator. hvis en s3dan er valat ¥ § 31,

(32.2) | forbindelse med fremlzeggelsen af arsrapporten stiller bestyrelsen forslag til general-

forsamlingens godkendelse vedrarende fastsaettelse af andelenes maksimale salgsvaerdi. For-
slaget anfares som note til regnskabet.

{32.3) Regnskahsdret er 1 7 -30 8.

Revision.
§ 33.

{(33.1) Generalforsamlingen variger on revisor 4l ot reviders drsragnskabat Revisor skal veere
uafhaengig og skal have kendskab til de specielle forhold, der er gasldende for andelsbolig-
foreninger. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette revisor.

§ 34.
{34 1) Den reviderede, underskrevne drsrapport samt farslag 4 drifts- og likviditetshudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinaere generalforsamling, altsd
14 dage forinden afholdelse af generalforsamlingen, jf. § 24.1.
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Oplgsning.
§ 35.

(35.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Vedteegtens §§ 9 og 10 er zendret pa generalforsamlingen den 3. september 2025

| bestyrelsen:

. 7o

Jan Braband Hansen Frank Krogstrup S@fensen

Ll

Vivi Stallknecht

sen earfette Stieper
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